EMPLAZAMIENTO

)

HIRIGINTZA ESPARRUA "LO.01 LOIOLAKO
LORATEGI HIRIA" (H.E)

P.B ESPARRUAREN GAINERAKOA (ORIENTAGARRIAN
EDOC ARALEEI DAGOKIENEZ ERAGINDA)

AMBITO URBANISTICO "L0O.01 CIUDAD JARDIN
DE LOIOLA" (A.LL)

RESTO DEL AMBITO DEL P.E. (AFECTADO
ORIENTATIVA O NORMATIVAMENTE})

PARCELA

a.30.1/LO.01

\ '_ s . : i : 0',’}/7#
O 4 f.,‘%é

AMBITO URBANISTICO

@S L0.01 CIUDAD JARDIN DE LOIOLA

NORMATIVA APLICABLE:

- 2010. Plan General de Ordenacion Urbana de Donostia-San Sebastian
- 2015. Plan Especial de Ordenacién Urbana "LO.01 CIUDAD JARDIN DE LOIOLA"

- 2020. Programa de Actuacién Urbanizadora AAI.1/LO.01 del AU LO.01 Ciudad Jardin
de Loiola

- 2021. Modificacion Puntual de Plan General de Ordenacion Urbana de Donostia-San
Sebastian

PROMOTOR Brit PROYECTO BASICO
~_Br|f0c Proyectos SL Pro;!:!togsg EDIFICIO PARA 58 VIVIENDAS CON
GARAJE Yg?RASTEROS Vo
REDACTOR PARCELA a.30.3/LO.01
PEOU "LO.01 Ciudad Jardin de Loiola" (Donostia)

Mikel Ochoa Ayerdi

arquitecto

ARKIBIMOA S.L.P. AOO 1
blmoo = SERIE AOOO - EMPLAZAMIENTO
EXP.014  NOVIEMBRE2022 | SITUACION Y ESCALA: s/e

EMPLAZAMIENTO




D PARCELA a30.3/LO.01

S = PROMOTOR B if | PROYECTO BASICO
e = —— . ' —— e Britac Proyectos SL pmy';!tog_(.:, EDIFICIO PARA 58 VIVIENDAS CON
S e B e e e : NN =—— GARAJE Y TRASTEROS VO
= S . f —— _ REDACTOR PARCELA 0.30.3/LO.01
Y s o ' - PEOU "LO.01 Ciudad Jardin de Loiola" (Donostia)

A

SERIE AOOO - EMPLAZAMIENTO

. ==_S= Mikel Ochoa Ayerd
| :"! | ' ] el | . \ : _ = arquitecto
| - | ! - . | ok 4 \\\\\ - : ( ) — Abm(lli!::gg' # AOOZ

ORDENACION

EXP.014  NOVIEMBRE2022 = URBANIZACION PARCELA o .\ /e




\

l
-
A
i
ey '
- il
f |
| |
L » X -
) ’ e !-"""-.-
ik
I.I Q_I ' 5 £
5 X S—| | =]
.J.-“.--?_:%"" 4
2 gy &
]
A :b&zﬁmﬁ‘ﬁ’ﬁ%‘s‘# [ ot s /
Ll i | Sty ";‘-'. L o 5 ; 4 |
T'E :%‘% 1 r‘ ! '15? ?}:".1‘( : .","'.- g I J
— —a 2 E - ‘1{ “'l = E=
R - = = :
IMAGEN FACHADA SURESTE . ZONA PLAZA
PROMOTOR Bri tl i PROYECTO BASICO
Britac Proyectos SL F‘royr;!tosasg EDIFICIO PARA 58 VIVIENDAS CON
GARAJE Yg?RASTEROS VO
REDACTOR PARCELA a.30.3/LO.0T
PEOU "LO.01 Ci i Loiola" (D fi
Mikel Ochoa Ayerd OU "LO.01 Ciudad Jardin de Loiola" (Donostia)
arquitecto

ARKIBIMOASS.L.P.

bimoa

A003

SERIE AOOO - EMPLAZAMIENTO

EXP. 014 NOVIEMBRE 2022

INFOGRAFIA | ESCALA: s/e




IMAGEN FACHADA NOROESTE . ZONA VIAL

PROMOTOR

Brit.":i'a!

Brifac Proyectos S proyectos s.1.

REDACTOR

Mikel Ochoa Ayerdi

arquitecto

ARKIBIMOASS.L.P.

bimoa :

PROYECTO BASICO

EDIFICIO PARA 58 VIVIENDAS CON
GARAJE Y TRASTEROS VO

Q
PARCELA a.30.3/LO.01
PEOU "LO.01 Ciudad Jardin de Loiola" (Donostial)

A004

SERIE AOOO - EMPLAZAMIENTO

EXP. 014

NOVIEMBRE 2022

INFOGRAFIA Il ESCALA: s/e




NORMATIVA,URBANiSTICA.
JUSTIFICACION PLANTAS BAJO RASANTE

NORMATIVA PROYECTO

PEOU - ART 23. 5A. PLANTAS BAJO RASANTE

Numero de plantas autorizado bajo rasante: 4 plantas (IV), de las cuales se

colmatan 2, CON EL SIGUIENTE USO. ( \/

PROYECCION
EDIFICIO

. SEMIOTANO: GARAJE VIVIENDAS = 2.30.3/L0.01
«  SOTANO: GARAJE DE VIVIENDAS - * L
R L e e o B et e e, B L e e (G Bttty ettt ottt Ut sty Bl S
PEOU - ART 23. 5C. FICHA URBANISTICA (ALINEACIONES BAJO RASANTE) A
" i - S
Vv % :
T < 4IF
19.50 ¢ by 28 | o© |
S20 ' 0
+ LI |
SOTANO 1y 2 (Garajes) T : *
a.30.2/L0O.01
85.78
ALINEACION OBLIGATORIA PARCELA a.03.3/LO.01
USO AUXILIAR (GARAJES, ..) PLANTA SEM'S()TANO
PEOU - ART 23. 4B. N° MiNIMO DE PLAZAS DE APARCAMIENTO PARA
AUTOMOVILES Y BICICLETAS
. DOTACIQN M[NIMA DE PLAZAS DE APARCAMIENTQO: 78 PLAZAS (CUMPLE) W \/
«  DOTACION MINIMA DE PLAZAS DE BICICLETAS: 56 PLAZAS (CUMPLE) | <
+ L
. | . 557
PGOU - ORDENANZAS COMPLEMENTARIAS DE LA EDIFICACION |
ART 9 CONDICIONES DE HABITABILIDAD GRAL DE LOS LOCALES | | o
DESTINADOS AL USO DE GARAJE (REMITE A NORMATIVA VPO) 0 0 2
CONDICIONES DE NORMATIVA VPO PROYECTO | ‘ | |
Altura libre minima (sin obstdculos) >2,20m >2,20m | | |
Paso libre de puertas de acceso de vehiculos >2,20m >2,20m |
Anchura minima del vial de acceso a garagje (<80 plazas) 4m >4m |
Anchura de rampas interiores (<80 plazas) 4am 4m |
Anchura minima de pasillos de rodadura (<80 plazas) 5m 5m R
Anchura minima y pendiente mdéxima de meseta de espera Sm, 5% >5m, <56% PARCEL§5:083 3/L0.01
Pendiente mdaxima de rampas en tramos rectos y curvos 16%, 12% | 16%, 12% R
Radio de curvatura de giro al gje ém ém PLANTA SOTANO
Tamano minimo de plaza 2,30x4,80m | 2,30x4,80m
Anchura ahadida por cada cierre colateral de plaza a 90° 20cm 20cm
Anchura anadida en fondo de saco 40cm 40cm
NORMATIVA DE ACCESIBILIDAD - CAPV - ART 9 - APARCAMIENTOS RESUMEN DE NUMERO DE PLAZAS DE APARCAMIENTO, BICICLETAS Y TRASTEROS
El nimero minimo de plazas reservadas EN VIVIENDAS sera de 1 por cada 40 o fraccion. N° DE VIVIENDAS 58 VIVIENDAS 8 |ups PROYECTO 29 TRASTEROS
UDS MiN PEOU 78 PLAZAS B ssissane ”
/8 plazas proyecto/40 = 1,95 -> 2 plazas adaptadas UDS PROYECTO 78 PLAZAS ¥ “
Parcela a.30.3 [ d
Ubicacién de las plazas adaptadas: UDS SEMISOTANO 20 CERRADAS
 SEMISOTANO  n%50 8 e = @ |UDS MIN PEOU 58 PLAZAS
. 0 18 SIMPLES (¥
SOTANO n14 E 13 ABIERTAS @ |UDS PROYECTO 58 PLAZAS
& |TOTAL UDS SEMISOTANO 33 72
O |ubssOTANO 13 CERRADAS PLAZAS
, = 1 DOBLES
DIMENSIONES PLAZAS DE APARCAMIENTO SEGUN ORDENANZAS/NORMATIVA S 11 SIMPLES
= 26 ABIERTAS
PI_lAZA l\_lO ADA!"_I'ADA ELAZA ADAP'I:ADA ‘% TOTAL UDS SOTANO 39
D|me_n_sio_n_eim_|i1lmas _Dl_nje_n_slo_nfinili“_niaf > Parcelas a.30.1 y a.30.2 *
ir -i ir 1! Elcalﬁel\elr?n;iimo de plazas de gmrgjj\:)lggispor el PROMOTOR B H j"l:.". PROYECTO BASICO
i X i i X i ;’Eolu enla Potr;:elo 0.3?.3Pson 7? pio;;; | | P Britac Proyectos SL proﬁ!EgE EDIFICIO PARA 58 VIVIENDAS CON V 0
2o ' eosoom | ZiGasecken (PR Ens | pang N
| | | | se ubicardn en el garaje compartido que forman las a.ou. .
i i i % i pc:rcbelos ioﬁndaln?es c1J‘30‘1 yz.Bgz e | Il\z/\Ell?e‘IA(c):lhoolt] Ayerdi PEOU "LO.01 Ciudad Jardin de Loiola" (Donostia)
: : i b i arqguitecto
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NORMATIVA U RBANISTICA.
JUSTIFICACION PLANTAS SOBRE RASANTE. ALINEACIONES

NORMATIVA PROYECTO
PEOU - ART 22.5 CONDICIONES DE FORMA DE LA EDIFICACION \/
. NL:JMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE: 6 PLANTAS (V1) VUELO LINEA DE ©
- NUMERO DE PLANTAS BAJO RASANTE: 4 PLANTAS (IV) PEOY | - ALIN. MAXIMA PEOU PROYECTO
. ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION SOBRE RASANTE: 20,00 m - - - - - - - - e = - _._d- \
i (117N
ALIN. Y 10
OBLIGATORIA ;
—>1 PEOU 0 o o
[ ------------------------------- - I T T T ' L_L'
l ] 1 Ty} B
A = = e
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i I I o
1350 | | a
i | =
i | 2
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'ALIN. OBLIGATORIA PEOU
6 13.5 |
e e . T— — FONDO MAX EDIF. PEOU
ey R EDIFICIO PROYECTO
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| | & (Y PEOU
B S e — Z L p P e « Pry,
T - SECCION eNise” SS %,
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NORMATIVA,URBANiSTICA.
JUSTIFICACION PLANTAS SOBRE RASANTE. VUELOS

NORMATIVA PROYECTO

PGOU - NNUU (2021) ART. 35 CONDICIONES REGULADORAS DE
VUELOS Y ALEROS PARA PARCELAS a.30 'RESIDENCIAL DE
EDIFICACION ABIERTA'

ALEROS

El saliente maximo del vuelo del alero sobre la superficie de fachada sera de 1,20
m. En los tramos de fachada en los que existan vuelos, aquél podra sobresalir
50 cm respecto de éstos.

Esas determinaciones podran ser objeto de reconsideracion en las Ordenanzas
municipales mencionadas en el articulo 5 de este documento, que quedan
expresamente habilitadas para ello.

VUELOS

Los vuelos podran ser cerrados —miradores, galerias y similares— y abiertos —
balcones, terrazasy  analogos—. Su profundidad sobre |a superficie de fachada
no excedera de 100 cm.

PARCELA
Tan solo se permitiran vuelos a partir de una altura superior a 2,80 m sobre la a.30.2/10.01
rasante del espacio publico o del terreno urbanizado al que den frente.

13.5
FONDO MAX EDIF. PEOU

PLANTA TIPO (Plantas 19-29-39-4%-5%)

CUBIERTAS
Cumpliran en cualquier caso las condiciones generales de perfil autorizado
establecidas.

Del perfil autorizado de cubierta, sélo podran sobresalir: las chimeneas; los

conductos de ventilacion o refrigeracion;(...); las antenas de radio y television; las

placas solares y demas elementos técnicos de las instalaciones, incluidas las de

accesibilidad, que, necesariamente y de conformidad con los criterios establecidos

en las disposiciones legales vigentes en la materia, deban elevarse sobre la SECCION
cubierta; etc.

Los elementos técnicos de la edificacidn diversos deberan quedar integrados
dentro de la edificacion, y, en su caso, en el interior de la envolvente de la
cubierta autorizada, sin que por causa alguna se puedan establecer salientes que
deformen el aspecto uniforme de la misma.

Estas determinaciones podran ser objeto de desarrollo y (re)consideracion
mediante las referidas Ordenanzas municipales, que quedan expresamente
habilitadas para ello.

PGOU - NNUU (2021) ART. 55 CRITERIOS PARA LA MEDICION
DE LA ALTURA DE LA EDIFICACION

La altura de la edificacién se medird tomando como referencia inferior el punto
medio de |la superficie de fachada en su encuentro con el terreno urbanizado, v,
como referencia superior —si la construccidon carece de aleros— el nivel del punto
mas alto de la superficie de fachada, o de la interseccidén de ésta con el plano de
cubierta, salvo que en la correspondiente Norma Particular o en el planeamiento
pormenorizado se disponga de forma especifica otro criterio.

Los petos de proteccidn proyectados y/o existentes en edificaciones con cubierta
plana no serdn computados ni considerados a los efectos de la determinacion de la
altura total y/o maxima de la edificacion.

A ese respecto se considerard como tal peto el elemento proyectado con el
indicado fin de proteccién por encima de |la citada cubierta plana. Sin perjuicio de
su reajuste bien al alza bien a la baja en las correspondientes Ordenanzas
municipales, la altura maxima de dicho peto sera de 1,30 m (la altura de los petos
esta justificada en las secciones).
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EQ ‘ EQ
£
| Ny
/| _ -
FORJADO ol
P.CUBIERTA / | T oy
| £ x |
| o|[\O
S gl
| =l
- VI |
o
G
= |
4
T

G — — -

PARCELA a.30.3/LO.01

6 13.5
FONDO MAX EDIF. PEOU
12.50 1 |
EDIFICIO PROYECTO
0.5 CUBIERTA 0.5 PCUB
I |'| ffffff 4
.:I{ I]
LINEA DE
FACHADA VIVIENDA
P05
PROYECTO || N o
RETRANQUEO |
DE FACHADA —
VIVIENDA
P04
— S ]
I £
o
AN
VIVIENDA S
8 P03
- _m
u e
@
VIVIENDA QR E
v P02
-4 —— - —
| ©
§
VIVIENDA
- PO1
S ]
]
, __—— LINEADE
VIVIENDA PORTAL — FACHADA
PROYECTO PEN
I ]
\g\ P00
L |
GARAJE
PSS
8
! ©
GARAJE
PS
S 4
19.50 m

PARCELA a.30.3/LO.01

VUELO CERRADO

VUELO ABIERTO

LINEA DE FACHADA

Mikel Ochoa Ayerdi

arquitecto

_______ RETRANQUEO DE FACHADA (LIBRES)
_______ ALERO DE CUBIERTA
PROMOTOR Bri t".' | PROYECTO BASICO
Britac Proyectos SL pmyr;!tosas_(,: EDIFICIO PARA 58 VIVIENDAS CON
GARAJE Yg}RASTEROS VO
REDACTOR PARCELA a.30.3/LO.01
PEOU "LO.01 Ciudad Jardin de Loiola" (Donostial)

ARKIBIMOASS.L.P. AO1 3

bImOQ = SERIE AO10 - JUSTIFICACION URBANISTICA

EXP. 014

NOVIEMBRE 2022 JUSTIF. URBANISTICA SR I ESCALA: s/e

VUELOS




EDIFICABILIDAD Sobre rasante
TIPOLOGIA SUPERFICIE | % COMP TOTAL
PLANTA BAJA/ENTREPLANTA
SUP COMP 100% SUP COMP 100% RESIDENCIAL 723.22 m? 1 723.22 m?
SUP COMP 100% INSTAL |SUP COMP 100% INSTAL 39.18 m? 1 39.18 m?
SUP COMP 100% SUP COMP 100%
14.40 m? 14.40 m? SUP COMP 50% SUP COMP 50% RESIDENCIAL 47.38 m? 0.5 23.69 m?
786.09 m?
PLANTA TIPO (planta 1,2, 3, 4 y 5)
SUP COMP 100% SUP COMP 100% SUP COMP 100% RESIDENCIAL 924.19 m? 1 924.19 m?
6.74 m?
SUP COMP 50% SUP COMP 50% RESIDENCIAL 62.71 m? 0.5 31.36 m?
955.54 m?
x 5 plantas = 4777.70 m?2
PLANTA CUBIERTA
SUP COMP 100% SUP COMP 100% RESIDENCIAL |35.54 m? 1 35.54 m?
35.54 m?
TOTAL EDIFICABILIDAD
PLANTA CUBIERTA ETRTY LA EDIFCABIID
PROYECTO
SE— EDIFICABILIDAD TOTAL PROYECTO SOBRE RASANTE 5599.33 m2t C U M PLE
e e e e S e e 6.27 m? e e et EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE RASANTE (PEOU) 5600 m2t
SUP COMP 50% SUP COMP 50% SUP COMP 50% SUP COMP 50% SUP COMP 50% SUP COMP 50% SUP COMP 50% SUP COMP 50% SUP COMP 50% SUP COMP'50%
6.12m? 5.98 m? 5.98 m? 5.98m? 5.99 m? 5.98 m? 5.99 m? 5.97 m? 6.00 m? 1.26 m?
§§ EDIFICABILIDAD Bajo rasante
7 5 -
™ @ | TIPOLOGIA | SUPERFICIE | % COMP |  TOTAL
g SS (-0.38m)
LE
58 'GARAJE 'SUP COMP 100% GARAJE | 1584.18 m? 1| 1584.18 m?
a
3 SOT (-3.63m)
S+ 'GARAJE 'SUP COMP 100% GARAJE | 1584.18 m?| 1 1584.18 m?
28 3168.35 m?
b 5o 3 . TOTAL EDIFICABILIDAD
SUPNO COMP ™" 0.90 m2 BAJO RASANTE
_ PROYECTO
EDIFICABILIDAD TOTAL PROYECTO BAJO RASANTE 3168.35 m2t
PLANTA TIPO (Plantas 19-2°-3°-4°-5) EDIFICABILIDAD MAXIMA BAJO RASANTE (PEOU) 6396 m2t CUMPLE
EDIFICABILIDAD
SUPG/\g; ,ﬁ?MP SUP NO COMP SUPgAg; C(ZDMP SUPBI\;O5 CZOMP SUPGI\;(; CZOMP SUPsl\ég C?MP SUPBI\Q(; C?MP SUPsl\ég C?MP
|:| SUP COMP 50% RESIDENCIAL SsuP ggMnfzso% SsuP ;éﬁﬁm% supP 5(;%% 50% sup-scéjslvr/:z 50% sup gé:Mnfzso% sup ggMEfg% SuP 5-(?5(’32%250% SUF’SC%Mst-o%m
[ ] sup comp 100% GaraLE JUSTIFICACION DE EXCLUSION DE COMPUTO VUELOS ABIERTOS
E SUP COMP 100% INSTAL se1eme
E SUP COMP 100% RESIDENCIAL
P GNP i PGOU Articulo 31. Criterios generales de computo de la edificabilidad fisica
|:| SUP NO COMP 710.68 m?
VUELOS ABIERTOS (balcones, terrazas, solanas, etc.) asi como los porches cuando dispongan de cubrimiento y no
estén sometidos a servidumbres de uso publico, computaran en el 50 % de su superficie.
En los edificios residenciales, estos vuelos abiertos computaran a partir de la superficie que supere el 10 % de la
SUP NO COMP superficie construida cerrada referida a cada unidad de vivienda.
SUP NO COMP 53.63 m?
42.60 m?
COMPROBACION DE COMPUTO DE VUELOS ABIERTOS :
PLANTA BAJA/ENTREPLANTA
65.07 m? 71.33 m? 7119 m? 71.21 m? 87.58 m? 83.96 m? 86.56 m? 83.98 m? 84.03 m?
2 2 2 2
e 4598 m pspm >y 83.95m? 83.93 m? 81.33 m? 83.79 m? 64.02 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA DE VIVIENDA. PLANTA BAJA/ENTREPLANTA SUPERFICIE CONSTRUIDA DE VIVIENDA. PLANTA TIPO (12-22-32-42-52)
PORTAL 1 VIVA PORTAL 1 VIV A
SUP CONST INT: 65.07 m2c SUP CONST INT: 83.95 m2c
10% CONST INT: 6.50 m2¢ > 6.27 m2¢ (SUP VUELO AB) CUMPLE => Sup. vuelo abierto NO COMPUT 10% CONST INT: 8.39 m2c¢ > 6.27 m2c (SUP VUELO AB) CUMPLE => Sup. vuelo abierto NO COMPUT
PORTAL 2 VIV A PORTAL 1 VIVB
SUP CONST INT: 65.06 m2c SUP CONST INT: 87.58 m2c
10% CONST INT: 6.50 m2¢ > 6.25 m2c (SUP VUELO AB) CUMPLE => Sup. vuelo abierto NO COMPUT 10% CONST INT: 8.75 m2c < 9.65 m2¢ (SUP VUELO AB)
- 8.75 m2c Sup. vuelo abierto NO COMPUT
PORTAL 2 VIV B -0.90 m2c Sup. vuelo abierto COMPUT 50%
SUP CONST INT: 71.33 m2c
10% CONST INT: 7.13 m2¢ > 6.27 m2¢ (SUP VUELO AB) CUMPLE => Sup. vuelo abierto NO COMPUT PORTAL 2 VIV A
GARAJE SUP CONST INT: 83.96 m2c
1584.18 m= PORTAL 3 VIV A 10% CONST INT: 8.39 m2c > 6.25 m2c (SUP VUELO AB) CUMPLE => Sup. vuelo abierto NO COMPUT
SUP CONST INT: 65.02 m2c
10% CONST INT: 6.50 m2c > 6.25 m2c (SUP VUELO AB) CUMPLE => Sup. vuelo abierto NO COMPUT PORTAL 2 VIV B
SUP CONST INT: 83.93 m2c
PORTAL 3 VIV B 10% CONST INT: 8.39 m2c > 6.27 m2c (SUP VUELO AB) CUMPLE => Sup. vuelo abierto NO COMPUT
SUP CONST INT: 71.19 m2c
10% CONST INT: 7.11 m2¢ > 6.19 m2c (SUP VUELO AB) CUMPLE => Sup. vuelo abierto NO COMPUT PORTAL 3 VIV A
SUP CONST INT: 86.56 m2c
PORTAL 4 VIV A 10% CONST INT: 8.65 m2c >6.25 m2c (SUP VUELO AB) CUMPLE=> Sup. vuelo abierto NO COMPUT
SUP CONST INT: 65.00 m2c
10% CONST INT: 6.5 m2c > 6.33 m2c (SUP VUELO AB) CUMPLE => Sup. vuelo abierto NO COMPUT PORTAL 3 VIVB
SUP CONST INT: 81.33 m2¢
PORTAL 4 VIV B 10% CONST INT: 8.13 m2c > 6.26 m2c (SUP VUELO AB) CUMPLE => Sup. vuelo abierto NO COMPUT
SUP CONST INT: 71.21 m2c
10% CONST INT: 7.12 m2c > 6.27 m2c (SUP VUELO AB) CUMPLE => Sup. vuelo abierto NO COMPUT PORTAL 4 VIV A
SUP CONST INT: 83.98 m2c
, PORTAL 5 VIV A 10% CONST INT: 8.39 m2c > 6.27 m2c (SUP VUELO AB) CUMPLE => Sup. vuelo abierto NO COMPUT
P I.ANTA SEMISOTANO ‘13(%]"/2 88“2::: I"lill:l'r g%()nZZTiCG.ZS m2c (SUP VUELO AB) CUMPLE => Sup. vuelo abierto NO COMPUT PORTAL 4 VIV B
SUP CONST INT: 83.79 m2c
10% CONST INT: 8.37 m2c¢ > 6.25 m2¢ (SUP VUELO AB) CUMPLE => Sup. vuelo abierto NO COMPUT
PORTAL 5 VIV A
SUP CONST INT: 84.03 m2c
10% CONST INT: 8.40 m2c¢ > 6.26 m2c (SUP VUELO AB) CUMPLE => Sup. vuelo abierto NO COMPUT
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Seccion SI 5
Intervencién de los bomberos

1 Condiciones de aproximacion y entorno”

1.1  Aproximacién a los edificios

1 Los viales de aproximacion de los vehiculos de los bomberos a los espacios de maniobra a los que
se refiere el apartado 1.2, deben cumplir las condiciones siguientes:

a) anchura minima libre 3.5m;
b) altura minima libre o galibo 4,5 m;
c) capacidad portante del vial 20 kN/m?2.

2 Enlos tramos curvos, el carril de rodadura debe quedar delimitado por la traza de una corona circular
cuyos radios minimos deben ser 5,30 m y 12,50 m, con una anchura libre para circulacion de 7,20 m.

1.2 Entorno de los edificios

1 Los edificios con una alfura de evacuacion descendente mayor que 9 m deben disponer de un espa-
cio de maniobra para los bomberos que cumpla las siguientes condiciones a lo largo de las fachadas
en las que estén situados los accesos, o bien al interior del edificio, o bien al espacio abierto interior
en el que se encuentren aquellos:

a) anchura minima libre 5m
b) altura libre la del edificio

c) separacion maxima del vehiculo de bomberos a la fachada del edificio

- edificios de hasta 15 m de altura de evacuacién 23 m
- edificios de mas de 15 m y hasta 20 m de altura de evacuacion 18 m
- edificios de mas de 20 m de altura de evacuacion 10m

d) distancia maxima hasta los accesos al edificio necesarios para

poder llegar hasta todas sus zonas 30m
e) pendiente maxima 10%

f) resistencia al punzonamiento del suelo 100 KN sobre 20 cm ¢

Espacios de maniobra en el entorno del edificio

El cumplimiento de estas condiciones puede requerir la existencia de mas de un espacio de maniobra. La
finalidad del punto c) es que los bomberos puedan acceder al interior del edificio mediante una escala,
mientras que la del punto d) es que puedan acceder a los portales acompafiados de una manguera
conectada al camién bomba. En este Ultimo caso, el limite de 30 m de distancia debe considerarse desde el
espacio de maniobra hasta los accesos al edificio desde el nivel de calle por los gque se pueda llegar hasta
todas sus zonas.

2 La condicion referida al punzonamiento debe cumplirse en las tapas de registro de las canalizaciones
de servicios publicos situadas en ese espacio, cuando sus dimensiones fueran mayores que 0,15m x
0,15m, debiendo cefiirse a las especificaciones de la norma UNE-EN 124:2015.

3 El espacio de maniobra debe mantenerse libre de mobiliario urbane, arbolado, jardines, mojones u
otros obstaculos. De igual forma, donde se prevea el acceso a una fachada con escaleras o plata-
formas hidraulicas, se evitaran elementos tales como cables eléctricos aéreos o ramas de arboles
que puedan interferir con las escaleras, etc.

4 En el caso de que el edificio esté equipado con columna seca debe haber acceso para un equipo de
bombeo a menos de 18 m de cada punto de conexién a ella. El punto de conexién sera visible desde
el camién de bombeo.

5 Enlas vias de acceso sin salida de mas de 20 m de largo se dispondra de un espacio suficiente para
3 maniobra de 10S veniculos ael Servicio de extuncion de INcendaios.

6 En zonas edificadas limitrofes o interiores a areas forestales, deben cumplirse las condiciones si-
guientes:

a) Debe haber una franja de 25 m de anchura separando la zona edificada de la forestal, libre de
arbustos o vegetacion que pueda propagar un incendio del area forestal asi como un camino pe-
rimetral de 5 m, que podra estar incluido en la citada franja;

b) La zona edificada o urbanizada debe disponer preferentemente de dos vias de acceso alternati-
vas, cada una de las cuales debe cumplir las condiciones expuestas en el apartado 1.1;

c) Cuando no se pueda disponer de las dos vias alternativas indicadas en el parrafo anterior, el ac-
ceso Unico debe finalizar en un fondo de saco de forma circular de 12,50 m de radio, en el que
se cumplan las condiciones expresadas en el primer parrafo de este apartado.
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