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PLAZA NO ADAPTADA
Dimensiones mínimas

PLAZA ADAPTADA
Dimensiones mínimas

X
2.30x4.80m 3.60x5.00m
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JUSTIF. URBANÍSTICAS BR
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NORMATIVA URBANÍSTICA. 
JUSTIFICACIÓN PLANTAS BAJO RASANTE

Número de plantas autorizado bajo rasante: 4 plantas (IV), de las cuales se 
colmatan 2, CON EL SIGUIENTE USO. 
• SEMIÓTANO:  GARAJE VIVIENDAS
• SÓTANO: GARAJE DE VIVIENDAS 

• DOTACIÓN MÍNIMA DE PLAZAS DE APARCAMIENTO: 78 PLAZAS (CUMPLE)
• DOTACIÓN MÍNIMA DE PLAZAS DE BICICLETAS: 56 PLAZAS (CUMPLE)

El número mínimo de plazas reservadas EN VIVIENDAS será de 1 por cada 40 o fracción. 

78 plazas proyecto/40 = 1,95 -> 2 plazas adaptadas

Ubicación de las plazas adaptadas:
• SEMISÓTANO nº50
• SÓTANO n1º4

PEOU - ART 23. 5A. PLANTAS BAJO RASANTE

PEOU - ART 23. 5C. FICHA URBANÍSTICA (ALINEACIONES BAJO RASANTE)

PEOU - ART 23. 6B. Nº MÍNIMO DE PLAZAS DE APARCAMIENTO PARA
AUTOMÓVILES Y BICICLETAS

PGOU - ORDENANZAS COMPLEMENTARIAS DE LA EDIFICACIÓN 
ART 9 CONDICIONES DE HABITABILIDAD GRAL DE LOS LOCALES 
DESTINADOS AL USO DE GARAJE (REMITE A NORMATIVA VPO)

NORMATIVA DE ACCESIBILIDAD - CAPV - ART 9 - APARCAMIENTOS

PLANTA SÓTANO

PROYECTO

PLANTA SEMISÓTANO

NORMATIVA

RESUMEN DE NÚMERO DE PLAZAS DE APARCAMIENTO, BICICLETAS Y TRASTEROS

DIMENSIONES PLAZAS DE APARCAMIENTO SEGÚN ORDENANZAS/NORMATIVA

19.50

*

*
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JUSTIF. URBANÍSTICA SR I
ALINEACIONES
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• NÚMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE: 6 PLANTAS (VI)
• NÚMERO DE PLANTAS BAJO RASANTE: 4 PLANTAS (IV)
• ALTURA MÁXIMA DE LA EDIFICACIÓN SOBRE RASANTE: 20,00 m
• ALINEACIONES: LAS REFLEJADAS EN LOS GRÁFICOS

PEOU - ART 22.5 CONDICIONES DE FORMA DE LA EDIFICACIÓN

NORMATIVA URBANÍSTICA. 
JUSTIFICACIÓN PLANTAS SOBRE RASANTE.

PROYECTONORMATIVA

PARCELA a30.3/LO.01

PLANTA TIPO (Plantas 1ª-2ª-3ª-4ª-5ª)

SECCIÓN

ALINEACIONES
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NORMATIVA URBANÍSTICA. 
JUSTIFICACIÓN PLANTAS SOBRE RASANTE. 

PGOU - NNUU (2021) ART. 35 CONDICIONES REGULADORAS DE 
VUELOS Y ALEROS PARA PARCELAS a.30 'RESIDENCIAL DE 
EDIFICACIÓN ABIERTA'
ALEROS
El saliente máximo del vuelo del alero sobre la superficie de fachada será de 1,20 
m. En los tramos de fachada en los que existan vuelos, aquél podrá sobresalir 
50 cm respecto de éstos.

Esas determinaciones podrán ser objeto de reconsideración en las Ordenanzas 
municipales mencionadas en el artículo 5 de este documento, que quedan 
expresamente habilitadas para ello.

VUELOS
Los vuelos podrán ser cerrados –miradores, galerías y similares– y abiertos –
balcones, terrazas y análogos–. Su profundidad sobre la superficie de fachada 
no excederá de 100 cm.

Tan sólo se permitirán vuelos a partir de una altura superior a 2,80 m sobre la 
rasante del espacio público o del terreno urbanizado al que den frente.

CUBIERTAS
Cumplirán en cualquier caso las condiciones generales de perfil autorizado 
establecidas.

Del perfil autorizado de cubierta, sólo podrán sobresalir: las chimeneas; los 
conductos de ventilación o refrigeración;(...); las antenas de radio y televisión; las 
placas solares y demás elementos técnicos de las instalaciones, incluidas las de 
accesibilidad, que, necesariamente y de conformidad con los criterios establecidos 
en las disposiciones legales vigentes en la materia, deban elevarse sobre la 
cubierta; etc.

Los elementos técnicos de la edificación diversos deberán quedar integrados 
dentro de la edificación, y, en su caso, en el interior de la envolvente de la 
cubierta autorizada, sin que por causa alguna se puedan establecer salientes que 
deformen el aspecto uniforme de la misma.

Estas determinaciones podrán ser objeto de desarrollo y (re)consideración 
mediante las referidas Ordenanzas municipales, que quedan expresamente 
habilitadas para ello.

La altura de la edificación se medirá tomando como referencia inferior el punto 
medio de la superficie de fachada en su encuentro con el terreno urbanizado, y, 
como referencia superior –si la construcción carece de aleros– el nivel del punto 
más alto de la superficie de fachada, o de la intersección de ésta con el plano de 
cubierta, salvo que en la correspondiente Norma Particular o en el planeamiento 
pormenorizado se disponga de forma específica otro criterio. 

Los petos de protección proyectados y/o existentes en edificaciones con cubierta 
plana no serán computados ni considerados a los efectos de la determinación de la 
altura total y/o máxima de la edificación.

A ese respecto se considerará como tal peto el elemento proyectado con el 
indicado fin de protección por encima de la citada cubierta plana. Sin perjuicio de 
su reajuste bien al alza bien a la baja en las correspondientes Ordenanzas 
municipales, la altura máxima de dicho peto será de 1,30 m (la altura de los petos 
está justificada en las secciones).

PGOU - NNUU (2021) ART. 55 CRITERIOS PARA LA MEDICIÓN 
DE LA ALTURA DE LA EDIFICACIÓN

VUELOS

PROYECTONORMATIVA

PLANTA TIPO (Plantas 1ª-2ª-3ª-4ª-5ª)

SECCIÓN



710.68 m²
SUP COMP 100%

5.93 m²
SUP COMP 50%

5.92 m²
SUP COMP 50%

5.83 m²
SUP COMP 50%

5.93 m²
SUP COMP 50%

6.25 m²
SUP NO COMP

EDIFICABILIDAD

SUP COMP 50% RESIDENCIAL

SUP COMP 100% GARAJE

SUP COMP 100% INSTAL

SUP COMP 100% RESIDENCIAL

SUP NO COMP

53.63 m²
SUP NO COMP

6.25 m²
SUP NO COMP

6.27 m²
SUP NO COMP

6.33 m²
SUP NO COMP

6.19 m²
SUP NO COMP

6.27 m²
SUP NO COMP

6.25 m²
SUP NO COMP

6.27 m²
SUP NO COMP

42.60 m²
SUP NO COMP

5.92 m²
SUP COMP 50%

6.01 m²
SUP COMP 50%

5.93 m²
SUP COMP 50%

5.93 m²
SUP COMP 50%

39.18 m²

SUP COMP 100%
INSTAL
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14.40 m²
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1584.18 m²
GARAJE

1584.18 m²
GARAJE

83.98 m²

83.79 m² 64.02 m²

84.03 m²86.56 m²83.96 m²87.58 m²

81.33 m²83.93 m²83.95 m²

71.33 m²65.07 m² 71.19 m² 71.21 m²

65.07 m²65.06 m² 65.02 m² 65.00 m²
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JUSTIF. URBANÍSTICA III
EDIFICABILIDAD
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PARCELA a.30.3/LO.01
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EDIFICABILIDAD Sobre rasante

TIPOLOGÍA SUPERFICIE % COMP TOTAL
ENTREPLANTA (+5.62m)

SUP COMP 100% SUP COMP 100% RESIDENCIAL 723.22 m² 1 723.22 m²

SUP COMP 100% INSTAL SUP COMP 100% INSTAL 39.18 m² 1 39.18 m²

SUP COMP 50% SUP COMP 50% RESIDENCIAL 47.38 m² 0.5 23.69 m²

809.78 m² 786.09 m²

P02 (+11.58m)

SUP COMP 100% SUP COMP 100% RESIDENCIAL 924.19 m² 1 924.19 m²

SUP COMP 50% SUP COMP 50% RESIDENCIAL 62.71 m² 0.5 31.36 m²

986.90 m² 955.54 m²

TOTAL EDIFICABILIDAD
BAJO RASANTE

PROYECTO

PLANTA BAJA/ENTREPLANTA

PLANTA  TIPO (Plantas 1ª-2º-3º-4º-5ª)

PLANTA CUBIERTA

PLANTA SEMISÓTANO

PLANTA SÓTANO

EDIFICABILIDAD Bajo rasante

TIPOLOGÍA SUPERFICIE % COMP TOTAL
SS (-0.38m)

GARAJE SUP COMP 100% GARAJE 1584.18 m² 1 1584.18 m²

SOT (-3.63m)

GARAJE SUP COMP 100% GARAJE 1584.18 m² 1 1584.18 m²

3168.35 m²

PCUB (+23.67m)

SUP COMP 100% SUP COMP 100% RESIDENCIAL 35.54 m² 1 35.54 m²

35.54 m² 35.54 m²

PLANTA BAJA/ENTREPLANTA

PLANTA TIPO (planta 1, 2, 3, 4 y 5)

PLANTA CUBIERTA
x 5 plantas = 4777.70 m2

5599.33 m2
TOTAL EDIFICABILIDAD

SOBRE RASANTE
PROYECTO

EDIFICABILIDAD TOTAL PROYECTO SOBRE RASANTE 5599.33 m2t
EDIFICABILIDAD MÁXIMA SOBRE RASANTE (PEOU) 5600 m2t

EDIFICABILIDAD TOTAL PROYECTO BAJO RASANTE 3168.35 m2t
EDIFICABILIDAD MÁXIMA BAJO RASANTE (PEOU) 6396 m2t

PGOU Artículo 31. Criterios generales de cómputo de la edificabilidad física

VUELOS ABIERTOS (balcones, terrazas, solanas, etc.) así como los porches cuando dispongan de cubrimiento y no 
estén sometidos a servidumbres de uso público, computarán en el 50 % de su superficie. 
En los edificios residenciales, estos vuelos abiertos computarán a partir de la superficie que supere el 10 % de la 
superficie construida cerrada referida a cada unidad de vivienda.

PORTAL 1 VIV A
SUP CONST INT: 65.07 m2c
10% CONST INT: 6.50 m2c > 6.27 m2c (SUP VUELO AB) CUMPLE => Sup. vuelo abierto NO COMPUT

PORTAL 2 VIV A
SUP CONST INT: 65.06 m2c
10% CONST INT: 6.50 m2c > 6.25 m2c (SUP VUELO AB) CUMPLE => Sup. vuelo abierto NO COMPUT

PORTAL 2 VIV B
SUP CONST INT: 71.33 m2c
10% CONST INT: 7.13 m2c > 6.27 m2c (SUP VUELO AB) CUMPLE => Sup. vuelo abierto NO COMPUT

PORTAL 3 VIV A
SUP CONST INT: 65.02 m2c
10% CONST INT: 6.50 m2c > 6.25 m2c (SUP VUELO AB) CUMPLE => Sup. vuelo abierto NO COMPUT

PORTAL 3 VIV B
SUP CONST INT: 71.19 m2c
10% CONST INT: 7.11 m2c > 6.19 m2c (SUP VUELO AB) CUMPLE => Sup. vuelo abierto NO COMPUT

PORTAL 4 VIV A
SUP CONST INT: 65.00 m2c
10% CONST INT: 6.5 m2c > 6.33 m2c (SUP VUELO AB) CUMPLE => Sup. vuelo abierto NO COMPUT

PORTAL 4 VIV B
SUP CONST INT: 71.21 m2c
10% CONST INT: 7.12 m2c > 6.27 m2c (SUP VUELO AB) CUMPLE => Sup. vuelo abierto NO COMPUT

PORTAL 5 VIV A
SUP CONST INT: 65.07 m2c
10% CONST INT: 6.5 m2c > 6.25 m2c (SUP VUELO AB) CUMPLE => Sup. vuelo abierto NO COMPUT

COMPROBACIÓN DE CÓMPUTO DE VUELOS ABIERTOS :

JUSTIFICACIÓN DE EXCLUSIÓN DE CÓMPUTO  VUELOS ABIERTOS 

SUPERFICIE CONSTRUIDA DE VIVIENDA. PLANTA BAJA/ENTREPLANTA

PORTAL 1 VIV A
SUP CONST INT: 83.95 m2c
10% CONST INT: 8.39 m2c > 6.27 m2c (SUP VUELO AB) CUMPLE => Sup. vuelo abierto NO COMPUT

PORTAL 1 VIV B
SUP CONST INT: 87.58 m2c
10% CONST INT: 8.75 m2c < 9.65 m2c (SUP VUELO AB)

- 8.75 m2c Sup. vuelo abierto NO COMPUT
- 0.90 m2c Sup. vuelo abierto COMPUT 50%

PORTAL 2 VIV A
SUP CONST INT: 83.96 m2c
10% CONST INT: 8.39 m2c > 6.25 m2c (SUP VUELO AB) CUMPLE => Sup. vuelo abierto NO COMPUT

PORTAL 2 VIV B
SUP CONST INT: 83.93 m2c
10% CONST INT: 8.39 m2c > 6.27 m2c (SUP VUELO AB) CUMPLE => Sup. vuelo abierto NO COMPUT

PORTAL 3 VIV A
SUP CONST INT: 86.56 m2c
10% CONST INT: 8.65 m2c >6.25 m2c (SUP VUELO AB) CUMPLE=> Sup. vuelo abierto NO COMPUT

PORTAL 3 VIV B
SUP CONST INT: 81.33 m2c
10% CONST INT: 8.13 m2c > 6.26 m2c (SUP VUELO AB) CUMPLE => Sup. vuelo abierto NO COMPUT

PORTAL 4 VIV A
SUP CONST INT: 83.98 m2c
10% CONST INT: 8.39 m2c > 6.27 m2c (SUP VUELO AB) CUMPLE => Sup. vuelo abierto NO COMPUT

PORTAL 4 VIV B
SUP CONST INT: 83.79 m2c
10% CONST INT: 8.37 m2c > 6.25 m2c (SUP VUELO AB) CUMPLE => Sup. vuelo abierto NO COMPUT

PORTAL 5 VIV A
SUP CONST INT: 84.03 m2c
10% CONST INT: 8.40 m2c > 6.26 m2c (SUP VUELO AB) CUMPLE => Sup. vuelo abierto NO COMPUT

PORTAL 5 VIV B
SUP CONST INT: 64.02 m2c
10% CONST INT: 6.40 m2c < 14.20 m2c (SUP VUELO AB)

- 6.40 m2c Sup. vuelo abierto NO COMPUT
- 7.80 m2c Sup. vuelo abierto COMPUT 50%

SUPERFICIE CONSTRUIDA DE VIVIENDA. PLANTA TIPO (1ª-2ª-3ª-4ª-5ª)

CUMPLE

CUMPLE

________________

________________

________________
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16.19 m²u15.03 m²u20.38 m²u20.84 m²u41.81 m²u22.03 m²u15.04 m²u15.73 m²u21.07 m²u22.27 m²u
17.54 m²u18.64 m²u24.57 m²u15.01 m²u14.62 m²u13.67 m²u14.85 m²u

Cuarto de
instalacionesCuarto de

instalaciones

RAMPA VEHÍCULOS 
(DE SÓTANO A SS)

Pte. 16%

PARCELA

a.30.2/LO.01

PARCELA

a.30.3/LO.01

Cuarto de
instalaciones

L 
=
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0.

40
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 <
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0m
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0m
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 3
5m

L = 22.30m < 35m
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 < 50m
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ø 1.50

ø 1.50
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ACCESO GARAJE 
situado en la Parcela a.30.2/LO.01

(acceso rodado único para los
garajes de las tres parcelas)
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SERIE A100 -ARQUITECTURA PLANTAS GRALES

PLANTA SÓTANO

PROYECTO BÁSICO

V0
EDIFICIO PARA 58 VIVIENDAS CON

GARAJE Y TRASTEROS

PARCELA a.30.3/LO.01
PEOU "LO.01 Ciudad Jardín de Loiola" (Donostia)
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*
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VESTÍBULO
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VESTÍBULO
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VESTÍBULO
ASCENSOR

ESCALERA

VESTÍBULO
ASCENSOR

7.94 m²
TRASTERO 22

4.91 m²
TRASTERO 19

4.90 m²
TRASTERO 18

4.29 m²
TRASTERO 20

4.28 m²
TRASTERO 21

RITI

16.58 m²u 13.80 m²u 16.78 m²u 17.29 m²u 13.94 m²u 14.58 m²u 24.76 m²u

27.13 m²u

14.70 m²u

27.52 m²u

18.31 m²u 16.05 m²u17.50 m²u15.92 m²u 14.64 m²u 19.87 m²u 20.42 m²u

16.18 m²u15.03 m²u20.19 m²u21.00 m²u41.81 m²u22.03 m²u15.04 m²u15.76 m²u21.08 m²u21.08 m²u
25.48 m²u16.63 m²u

Cuarto de
instalaciones

Cuarto de
instalaciones
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Cuarto de
instalaciones
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TRASTERO 12
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TRASTERO 13
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TRASTERO 14
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(DE SÓTANO A SS)

Pte. 16%

ø 5.00

ø 1.50

ø 1.50
ø 1.50

ø 1.50
ø 1.50

ø 1.50

ø 1.50
ø 1.50

ø 1.50
ø 1.50

ø 1.50
ø 1.50

ø 1.50
ø 1.50

ø 1.50
ø 1.50

ø 1.50
ø 1.505.10 m²
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MESETA
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PROYECCIÓN 
EDIFICIO 
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ø 1.50
ø 1.50

ø 5.00

ø 5.00

L 
=

 4
0.

40
m

 <
 5
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 3
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L = 16.90m < 35m

L = 36.50m
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Cuarto
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50.86 m2

0 1 2 3 4
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ACCESO GARAJE 
situado en la Parcela a.30.2/LO.01
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garajes de las tres parcelas)
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SERIE A100 -ARQUITECTURA PLANTAS GRALES

PLANTA SEMISÓTANO

PROYECTO BÁSICO

V0
EDIFICIO PARA 58 VIVIENDAS CON

GARAJE Y TRASTEROS

PARCELA a.30.3/LO.01
PEOU "LO.01 Ciudad Jardín de Loiola" (Donostia)
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PLANTA BAJA/ENTREPLANTA

PROYECTO BÁSICO

V0
EDIFICIO PARA 58 VIVIENDAS CON
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PARCELA a.30.3/LO.01
PEOU "LO.01 Ciudad Jardín de Loiola" (Donostia)
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SERIE A100 -ARQUITECTURA PLANTAS GRALES

PLANTA TIPO
(Plantas 1ª-2ª-3ª-4ª-5ª)

PROYECTO BÁSICO
EDIFICIO PARA 58 VIVIENDAS CON

GARAJE Y TRASTEROS

PARCELA a.30.3/LO.01
PEOU "LO.01 Ciudad Jardín de Loiola" (Donostia)
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SERIE A100 -ARQUITECTURA PLANTAS GRALES

PLANTA CUBIERTA

PROYECTO BÁSICO
EDIFICIO PARA 58 VIVIENDAS CON
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PARCELA a.30.3/LO.01
PEOU "LO.01 Ciudad Jardín de Loiola" (Donostia)
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A BA
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PEATONAL
GARAJE

(EVAC. ASCENDENTE)
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Dormitorio 2

10.62 m²
Dormitorio 1

3.57 m²
Baño 1

28.32 m²
Salón-Comedor-Cocina

11.28 m²
Dormitorio 1

11.28 m²
Dormitorio 1

6.62 m²
Dormitorio 2

6.62 m²
Dormitorio 2

9.46 m²
Terraza
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SERIE A150 -ARQUITECTURA PLANTAS ZOOM

PLANTA BAJA/ ENTREPLANTA
PORTALES 1-2

PROYECTO BÁSICO

V0
EDIFICIO PARA 58 VIVIENDAS CON

GARAJE Y TRASTEROS

PARCELA a.30.3/LO.01
PEOU "LO.01 Ciudad Jardín de Loiola" (Donostia)

Vivienda 61.77 m²
Terraza 9.46 m²
Tendedero 1.57 m²

72.81 m²

Vivienda 55.85 m²
Terraza 9.40 m²
Tendedero 1.58 m²

66.82 m²

N

VIV A

2H

PORTAL 1

SUP ÚTIL 
TOTAL (m2u)

VIV A

2H

PORTAL 2

SUP ÚTIL 
TOTAL (m2u)

VIV B
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PORTAL 2

SUP ÚTIL 
TOTAL (m2u)

Vivienda 55.85 m²
Terraza 9.36 m²
Tendedero 1.50 m²

66.71 m²
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1.50x0.60m

ø 1.50
ø 1.50

ø 1.50

ø 1.50
ø 1.50

ø 1.50

BA BA A

ACCESO
PEATONAL
GARAJE

(EVAC. ASCENDENTE)

27.43 m²
Salón-Comedor-Cocina

4.09 m²
Baño 2

11.25 m²
Dormitorio 1

6.62 m²
Dormitorio 2

28.48 m²
Salón-Comedor-Cocina

3.57 m²
Baño 1

8.28 m²
Dormitorio 2

10.56 m²
Dormitorio 1

11.21 m²
Dormitorio 1

6.62 m²
Dormitorio 2

27.44 m²
Salón-Comedor-Cocina

28.43 m²
Salón-Comedor-Cocina

10.58 m²
Dormitorio 1

11.30 m²
Dormitorio 1

6.62 m²
Dormitorio 2

27.49 m²
Salón-Comedor-Cocina

9.43 m²
Terraza

1.50 m²
Tend

9.43 m²
Terraza

1.59 m²
Tend

9.34 m²
Terraza

9.19 m²
Terraza

1.58 m²
Tend

1.50 m²
Tend

9.43 m²
Terraza

8.28 m²
Dormitorio 2

6.25 m²
Distribuidor

3.81 m²
Baño 2

6.25 m²
Distribuidor

3.57 m²
Baño 1

4.10 m²
Baño 2

4.09 m²
Distribuidor

2.30 m²
Baño 1

4.35 m²
Baño 2

4.65 m²
Baño 2

2.30 m²
Baño 1

1.59 m²
Tend

2.30 m²
Baño 2

PORTAL 3 PORTAL 4 PORTAL 5

1.00x0.60m 1.00x0.60m

1.50x0.60m 1.50x0.60m 1.50x0.60m 1.50x0.60m

1.00x0.60m1.00x0.60m 1.00x0.60m

2,00 x 2,00m 2,00 x 2,00m 2,00 x 2,00m

4.09 m²
Distribuidor

4.09 m²
Distribuidor

JDJD

JDJD

ESPACIO 
BICICLETAS
16 plazas

INSTAL. INSTAL.
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ESCALA GRÁFICA
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PROMOTOR

ESCALA:
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arquitecto

ARKIBIMOA S.L.P.

REDACTOR

NOVIEMBRE 2022
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DIN-A1 1/50
DIN-A3 1/100

Britac Proyectos SL

EXP. 014

SERIE A150 -ARQUITECTURA PLANTAS ZOOM

PLANTA BAJA/ENTREPLANTA
PORTALES 3-4-5

PROYECTO BÁSICO

V0
EDIFICIO PARA 58 VIVIENDAS CON

GARAJE Y TRASTEROS

PARCELA a.30.3/LO.01
PEOU "LO.01 Ciudad Jardín de Loiola" (Donostia)

Vivienda 55.90 m²
Terraza 9.43 m²
Tendedero 1.50 m²

66.82 m²

Vivienda 61.77 m²
Terraza 9.43 m²
Tendedero 1.59 m²

72.79 m²

Vivienda 55.47 m²
Terraza 9.34 m²
Tendedero 1.59 m²

66.40 m²

Vivienda 61.50 m²
Terraza 9.19 m²
Tendedero 1.58 m²

72.27 m²

Vivienda 55.78 m²
Terraza 9.43 m²
Tendedero 1.50 m²

66.70 m²

N

VIV A

2H

PORTAL 5

SUP ÚTIL 
TOTAL (m2u)

VIV A

2H

PORTAL 3

SUP ÚTIL 
TOTAL (m2u)

VIV B

2H

PORTAL 3

SUP ÚTIL 
TOTAL (m2u)

VIV A

2H

PORTAL 4

SUP ÚTIL 
TOTAL (m2u)

VIV B

2H

PORTAL 4

SUP ÚTIL 
TOTAL (m2u)
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ø 1.50
ø 1.50

ø 1.50

B BAA

30.83 m²
Salón-Comedor-Cocina

9.51 m²
Terraza

1.57 m²
Tend

1.59 m²
Tend

9.67 m²
Terraza

31.01 m²
Salón-Comedor-Cocina

5.96 m²
Distribuidor

6.14 m²
Distribuidor

13.12 m²
Dormitorio 1 7.73 m²

Dormitorio 2

9.46 m²
Dormitorio 3

9.38 m²
Dormitorio 3

6.84 m²
Dormitorio 2

12.64 m²
Dormitorio 1

3.54 m²
Baño 1

3.82 m²
Baño 2

2.83 m²
Terraza

30.83 m²
Salón-Comedor-Cocina

9.51 m²
Terraza

1.59 m²
Tend

9.47 m²
Terraza

30.83 m²
Salón-Comedor-Cocina

5.96 m²
Distribuidor

5.96 m²
Distribuidor

12.64 m²
Dormitorio 1

6.84 m²
Dormitorio 2

9.39 m²
Dormitorio 3

9.39 m²
Dormitorio 3

6.84 m²
Dormitorio 2

12.64 m²
Dormitorio 1

3.82 m²
Baño 2

3.54 m²
Baño 1

3.82 m²
Baño 2 3.54 m²

Baño 1

3.60 m²
Baño 2

3.50 m²
Baño 1

1.57 m²
Tend
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EDIFICIO
PARCELA

a.30.1/LO.01

INSTAL. INSTAL.

0 1 2 3 4

ESCALA GRÁFICA

PARCELA
a.30.3/LO.01

PORTAL 1 PORTAL 2

PROMOTOR

ESCALA:

Mikel Ochoa Ayerdi
arquitecto

ARKIBIMOA S.L.P.

REDACTOR

NOVIEMBRE 2022
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DIN-A1 1/50
DIN-A3 1/100

Britac Proyectos SL

EXP. 014

SERIE A150 -ARQUITECTURA PLANTAS ZOOM

PLANTA TIPO (1ª-2ª-3ª-4ª-5ª)
PORTALES 1-2

PROYECTO BÁSICO

V0
EDIFICIO PARA 58 VIVIENDAS CON

GARAJE Y TRASTEROS

PARCELA a.30.3/LO.01
PEOU "LO.01 Ciudad Jardín de Loiola" (Donostia)

N

Vivienda 73.02 m²
Terraza 9.51 m²
Tendedero 1.57 m²

84.10 m²

Vivienda 74.57 m²
Terraza 12.50 m²
Tendedero 1.59 m²

88.66 m²

Vivienda 73.03 m²
Terraza 9.47 m²
Tendedero 1.59 m²

84.09 m²

Vivienda 73.02 m²
Terraza 9.51 m²
Tendedero 1.57 m²

84.11 m²

VIV A

3H

PORTAL 1

SUP ÚTIL 
TOTAL (m2u)

VIV A

3H

PORTAL 2

SUP ÚTIL 
TOTAL (m2u)

VIV B

3H

PORTAL 2

SUP ÚTIL 
TOTAL (m2u)

VIV B

3H

PORTAL 1

SUP ÚTIL 
TOTAL (m2u)
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BA A BBA

1.
50

x0
.6

0m

30.81 m²
Salón-Comedor-Cocina

9.24 m²
Terraza

9.48 m²
Terraza

30.85 m²
Salón-Comedor-Cocina

6.24 m²
Distribuidor

5.96 m²
Distribuidor

12.65 m²
Dormitorio 1

6.84 m²
Dormitorio 3

9.36 m²
Dormitorio 2

12.63 m²
Dormitorio 1

3.61 m²
Baño 2

30.83 m²
Salón-Comedor-Cocina

9.48 m²
Terraza

30.77 m²
Salón-Comedor-Cocina

5.96 m²
Distribuidor

6.24 m²
Distribuidor

12.62 m²
Dormitorio 1

6.83 m²
Dormitorio 2

9.36 m²
Habitación

9.39 m²
Dormitorio 3

6.84 m²
Dormitorio 2

12.64 m²
Dormitorio 1

3.82 m²
Baño 2

9.38 m²
Terraza

1.57 m²
Tend

1.59 m²
Tend

1.57 m²
Tend

1.59 m²
Tend

9.48 m²
Terraza

1.59 m²
Tend

3.54 m²
Baño 1

3.82 m²
Baño 2 3.46 m²

Baño 1
3.46 m²
Baño 1

3.61 m²
Baño 2 3.53 m²

Baño 1
3.54 m²
Baño 1

3.82 m²
Baño 2

30.83 m²
Salón-Comedor-Cocina

6.84 m²
Dormitorio 2

12.64 m²
Dormitorio 1 9.39 m²

Dormitorio 3

7.83 m²
Dormitorio 2

19.77 m²
Salón-Comedor-Cocina

9.03 m²
Cocina

11.15 m²
Dormitorio 1

3.55 m²
Terraza

1.70 m²
Distribuidor

6.80 m²
Terraza

6.83 m²
Dormitorio 3

9.36 m²
Dormitorio 2

1.51 m²
Tend

1.13 m²
Terraza
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3.50 m²
Baño 1

5.96 m²
Distribuidor

JDJD

JDJD

INSTAL. INSTAL.

0 1 2 3 4

ESCALA GRÁFICA

PARCELA
a.30.3/LO.01

PORTAL 3 PORTAL 4 PORTAL 5

PROMOTOR

ESCALA:

Mikel Ochoa Ayerdi
arquitecto

ARKIBIMOA S.L.P.

REDACTOR

NOVIEMBRE 2022

A154

DIN-A1 1/50
DIN-A3 1/100

Britac Proyectos SL

EXP. 014

SERIE A150 -ARQUITECTURA PLANTAS ZOOM

PLANTA TIPO (1ª-2ª-3ª-4ª-5ª)
PORTALES 3-4-5

PROYECTO BÁSICO

V0
EDIFICIO PARA 58 VIVIENDAS CON

GARAJE Y TRASTEROS

PARCELA a.30.3/LO.01
PEOU "LO.01 Ciudad Jardín de Loiola" (Donostia)

N

Vivienda 73.02 m²
Terraza 9.48 m²
Tendedero 1.59 m²

84.09 m²

Vivienda 72.93 m²
Terraza 9.24 m²
Tendedero 1.57 m²

83.75 m²

Vivienda 72.88 m²
Terraza 9.38 m²
Tendedero 1.59 m²

83.86 m²

Vivienda 73.02 m²
Terraza 9.48 m²
Tendedero 1.57 m²

84.07 m²

Vivienda 73.03 m²
Terraza 9.48 m²
Tendedero 1.59 m²

84.11 m²

Vivienda 52.99 m²
Terraza 4.67 m²
Tendedero 1.51 m²

59.18 m²

VIV A

3H

PORTAL 5

SUP ÚTIL 
TOTAL (m2u)

VIV A

3H

PORTAL 3

SUP ÚTIL 
TOTAL (m2u)

VIV B

3H

PORTAL 3

SUP ÚTIL 
TOTAL (m2u)

VIV A

3H

PORTAL 4

SUP ÚTIL 
TOTAL (m2u)

VIV B

3H

PORTAL 4

SUP ÚTIL 
TOTAL (m2u)

VIV B

2H

PORTAL 5

SUP ÚTIL 
TOTAL (m2u)

PLAZA

VIAL

M
A

TX
IÑ
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E 

K
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A



41.32 m²
Terraza privada

38.20 m²
Terraza privada

76.86 m²
Terraza privada

Zona
técnica

instalaciones

CASETÓN
ASCENSOR

37.47 m²
Terraza privada

66.07 m²
Terraza privada

PANEL
SOLAR

(1.05x2.10m)

PANEL
SOLAR

(1.05x2.10m)

PANEL
SOLAR

(1.05x2.10m)

PANEL
SOLAR

(1.05x2.10m)

PANEL
SOLAR

(1.05x2.10m)

PANEL
SOLAR

(1.05x2.10m)

PANEL
SOLAR

(1.05x2.10m)

PANEL
SOLAR

(1.05x2.10m)

PANEL
SOLAR

(1.05x2.10m)

PANEL
SOLAR

(1.05x2.10m)

PANEL
SOLAR

(1.05x2.10m)

PANEL
SOLAR

(1.05x2.10m)

PANEL
SOLAR

(1.05x2.10m)

PANEL
SOLAR

(1.05x2.10m)

PANEL
SOLAR

(1.05x2.10m)

PANEL
SOLAR

(1.05x2.10m)

PANEL
SOLAR

(1.05x2.10m)

PANEL
SOLAR

(1.05x2.10m)

RITS

ø 1.50

ø 1.50

1

234 5 6

EDIFICIO
PARCELA

a.30.1/LO.01

ø 1.50

L = 26.80m < 35m L = 23.90m < 35m

SALIDA A 
CUBIERTA
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arquitecto
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REDACTOR
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Britac Proyectos SL

EXP. 014

SERIE A150 -ARQUITECTURA PLANTAS ZOOM

PLANTA CUBIERTA
PORTALES 1-2

PROYECTO BÁSICO

V0
EDIFICIO PARA 58 VIVIENDAS CON

GARAJE Y TRASTEROS

PARCELA a.30.3/LO.01
PEOU "LO.01 Ciudad Jardín de Loiola" (Donostia)

N

PLAZA
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IO
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48.62 m²
Terraza privada

50.35 m²
Terraza privada 58.61 m²

Terraza privada

48.03 m²
Terraza privada

50.42 m²
Terraza privada

CASETÓN
ASCENSOR

CASETÓN
ASCENSOR

275.88 m²
TERRAZA CHILL
COMUNITARIA

ø 1.50 ø 1.50

ø 1.50

ASEO

7 8 9

10
11 12

ø 1.50
ø 1.50

L = 19.10m < 35m L = 29.50m < 35m

JDJD

JDJD
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Britac Proyectos SL

EXP. 014

SERIE A150 -ARQUITECTURA PLANTAS ZOOM

PLANTA CUBIERTA
PORTALES 3-4-5

PROYECTO BÁSICO

V0
EDIFICIO PARA 58 VIVIENDAS CON

GARAJE Y TRASTEROS

PARCELA a.30.3/LO.01
PEOU "LO.01 Ciudad Jardín de Loiola" (Donostia)

N
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A201

1/100  DIN-A1
1/200 DIN-A3

Britac Proyectos SL

EXP. 014

SERIE A200 -ALZADOS Y SECCIONES

ALZADO NOROESTE

PROYECTO BÁSICO

V0
EDIFICIO PARA 58 VIVIENDAS CON

GARAJE Y TRASTEROS

PARCELA a.30.3/LO.01
PEOU "LO.01 Ciudad Jardín de Loiola" (Donostia)

N

VIAL

PORTAL 2PORTAL 1 PORTAL 3 PORTAL 4 PORTAL 5

ALZADO NOROESTE

ALZADO NOROESTE
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Britac Proyectos SL

EXP. 014

SERIE A200 -ALZADOS Y SECCIONES

ALZADO SURESTE

PROYECTO BÁSICO

V0
EDIFICIO PARA 58 VIVIENDAS CON

GARAJE Y TRASTEROS

PARCELA a.30.3/LO.01
PEOU "LO.01 Ciudad Jardín de Loiola" (Donostia)

PLAZA

ALZADO SURESTE

N

ALZADO SURESTE
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